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ПРОЕКТ

АДМИНИСТРАЦИЯ НОЖАЙ-ЮРТОВСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО

 РАЙОНА ЧЕЧЕНСКОЙ РЕСПУБЛИКИ

  366220, ЧР, Ножай-Юртовский район, с. Ножай-Юрт, ул. А.Кадырова , 6 nojayurt@mail.ru.т/ф 8 (87148) 2-22-57

«____»_________2018                                                                                   №____

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 
Об утверждении типовых форм договоров аренды муниципального имущества  и методики определения арендной платы
      В целях координации деятельности муниципальных предприятий и учреждений в сфере арендных отношений, а также контроля за полнотой поступления доходов от сдачи в аренду муниципального имущества, в соответствии с Положением о порядке предоставления в аренду имущества Ножай-Юртовского муниципального района Чеченской Республики, утвержденным Решением Совета депутатов Ножай-Юртовского муниципального района от     21.03.2018 года   № 17, руководствуясь Уставом Ножай-Юртовского муниципального района Чеченской Республики, 

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить типовые формы договоров аренды недвижимого имущества:

1.1. составляющего казну Ножай-Юртовского муниципального района (Приложение № 1);

1.2. закрепленного на праве хозяйственного ведения за муниципальным предприятием (Приложение № 2);

1.3. закрепленного на праве оперативного управления за бюджетным или автономным учреждением (Приложение № 3);

1.4. закрепленного на праве оперативного управления за казенным учреждением (Приложение № 4).

2. Утвердить форму представления арендодателями муниципального имущества информации о начисленной арендной плате, фактических поступлениях и имеющейся задолженности по заключенным договорам аренды в администрацию Ножай-Юртовского муниципального района (Приложение № 5).

3. Утвердить методику определения арендной платы за недвижимое муниципальное имущество, составляющее казну Ножай-Юртовского муниципального района (Приложение № 6).

4. Настоящее постановление вступает в силу с момента его официального опубликования.

5. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.
Глава администрации                                                                       А.Г. Музуруев

Проект подготовил:

Начальник отдела экономического анализа,

предпринимательства, торговли и инвестиций

администрации муниципального района                                   М.Г. Алхотов

Проект СОГЛАСОВАН:

Заместитель главы администрации       
              

муниципального района                                                              С.С. Лорсанов
Юрист                                                                                             

администрации муниципального района                                   Б.Л. Ахматханов
Приложение № 1

к Постановлению главы 

администрации 

Ножай-Юртовского муниципального района 

От___________ №_____
Договор № _____
аренды недвижимого имущества,

составляющего казну Ножай-Юртовского муниципального района (*)

________________                                                                                  с. Ножай-Юрт
       (Дата заключения)     
Администрация Ножай-Юртовского муниципального района Чеченской Республики (ИНН 5003035106, ОГРН 1035000907743),  именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице ___________________________________________,  
                                                                        (должность)                                          (Ф.И.О)

действующего (-ей) на  основании Устава, с одной стороны, и  ___________________________________________  (ИНН ______, ОГРН________),
                                    (наименование арендатора) 

именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем  «Арендатор», в лице  __________________________________ ________________________________,

(должность)                                                                                                      (Ф.И.О)                                                                                            

действующего на   основании  ____________________________________, с другой                      

                                                                       (наименование правоустанавливающего документа)
стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», во исполнение распоряжения администрации Ножай-Юртовского муниципального района  № ______ от __________, руководствуясь Уставом Ножай-Юртовского муниципального района, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное пользование _________________________________, расположенное (-ый, -ая) по 
(наименование объекта аренды)

адресу: ______________________________________________________________,
(адрес объекта аренды)

именуемое  (-ый, -ая) в дальнейшем «Объект».

Цель использования Объекта – __________________________________________.

В соответствии с техническим паспортом инв. № _______ от ____________, выданным органом, осуществляющим техническую инвентаризацию недвижимого имущества, поэтажным планом и экспликацией помещений, в состав Объекта входят помещения: _____________________________________________________           

                                       (Литера, часть пом., № позиции поэтажного плана  и экспликации техпаспорта)

(приложение № 1 к настоящему договору). Общая площадь Объекта – ____ кв. м.

1.2. Рыночная стоимость Объекта, согласно отчету независимой экспертной организации от _________ №__________, составляет  ___________ руб. без учёта НДС.

2. СРОК ДОГОВОРА АРЕНДЫ

2.1. Срок договора –  ____ лет (месяцев): с  ___________  по  __________
(дата начала) 
       (дата окончания)

(если договор заключён на срок один год и более, то он вступает в силу с даты его государственной регистрации).
3. Платежи и расчЁты по договору.
3.1. За передаваемый в аренду Объект Арендатор уплачивает в бюджет Ножай-Юртовского муниципального района арендную плату в размерах и порядке, указанном  в п. 3.2. 

3.2. Месячная арендная плата (без учёта НДС) составляет:

_______________________________ (сумма прописью) руб.

Арендная плата подлежит перечислению Арендатором ежемесячно до 10-го числа каждого месяца за текущий месяц в сумме без учета НДС. Расчётный счёт получателя арендных платежей указан в п. 8 настоящего договора. 

Расчет арендной платы прилагается – приложение № 2 к настоящему договору.

 (При необходимости Арендодатель оформляет и прилагает расчёт арендной платы  – приложение № 2 к настоящему договору).

3.3. Размеp арендной платы подлежит изменению путём индексации в связи с изменением базовой ставки арендной платы.

Официальным извещением Арендатора об изменении базовой ставки арендной платы является публикация соответствующего нормативно-правового акта Ножай-Юртовского муниципального района в средствах массовой информации, после чего Арендатор самостоятельно пересчитывает сумму очередного арендного платежа.

3.4. В тексте платежного документа (поручения) Арендатор обязан указывать наряду с назначением платежа («АРЕНДНАЯ ПЛАТА ЗА Объект»):

а) период (месяц), за который вносится арендный платеж;

б) № и дату заключения договора аренды.

3.5. В соответствии с п. 3 ст. 161 НК РФ НДС рассчитывается и перечисляется Арендатором самостоятельно.

3.6. Неиспользование Объекта Арендатором не может служить основанием для отказа от внесения арендной платы. 

4. ОбязаННости и права сторон.

4.1. Обязанности и права Арендодателя.

4.1.1. Арендодатель обязан:

· соблюдать условия договора и интересы Арендатора;

· передать Арендатору Объект по акту приема-передачи. В этом акте, составленном Арендодателем и Арендатором в 2-х (3-х) экземплярах (по одному для каждой из Сторон, 3-й – для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество), должно быть указано техническое состояние Объекта на дату предоставления в аренду;

· организовать государственную регистрацию настоящего договора (если договор подлежит государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации).
4.1.2. Арендодатель имеет право на периодический осмотр помещений Объекта в присутствии Арендатора на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором. Время осмотра предварительно согласуется сторонами.

4.2.      Арендатор обязан:

4.2.1. принять от Арендодателя Объект по акту приема-передачи; 
4.2.2. после подписания акта приёма-передачи Объекта заключить договоры на пользование коммунальными услугами, обслуживание прилегающей территории, вывоз мусора с организациями, оказывающими эти услуги;

4.2.3. использовать по назначению и содержать в соответствии с уставной деятельностью и правилами технической эксплуатации арендуемый Объект, а в случаях его порчи по своей вине – за счет своих средств возмещать нанесённый ущерб;

4.2.4. за счет собственных средств обеспечивать восстановление, текущий и капитальный ремонт арендованного Объекта, включая необходимый ремонт электрооборудования, электропроводки, внутренней водопроводной и канализационной сети, отопления, кровли, фасада и др., а также – благоустройство прилегающей территории. Затраты на вышеуказанные работы не входят в арендную плату и не подлежат  возмещению Арендодателем;
4.2.5. своевременно вносить арендную плату. Датой внесения арендной платы считается дата исполнения банком платежного документа Арендатора;

4.2.6. не передавать и не предоставлять Объект или его часть другим юридическим или физическим лицам по договорам любого вида (за исключением договора субаренды – см. п. 4.3.1);

4.2.7. письменно сообщать Арендодателю не позднее, чем за  один месяц о намерении досрочно или в связи с окончанием срока расторгнуть настоящий договор;

4.2.8. при прекращении настоящего договора передать Объект Арендодателю  по акту приема-передачи в состоянии, в котором он был передан в аренду, с учетом нормативного износа, со всеми неотделимыми улучшениями в соответствии с данными бухгалтерского учета Арендатора. Все неотделимые улучшения производятся Арендатором только по письменному согласованию Арендодателя. Неотделимые улучшения, произведённые Арендатором за счет своих средств, являются муниципальной собственностью; затраты на производство неотделимых улучшений Объекта возмещению Арендатору не подлежат. Арендуемый Объект должен быть сдан Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии. Если фактическое состояние Объекта оказывается ниже уровня, учитываемого в нормативном износе, Арендатор возмещает убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;

4.2.9. не позднее 15-го числа каждого месяца предоставлять Арендодателю копию платежного документа, подтверждающего арендный платёж за текущий месяц;

4.2.10.  в случае изменения наименования юридического лица Арендатора, местонахождения, банковских реквизитов, ИНН, смены руководителя Арендатор обязан в течение 10 дней после изменений письменно сообщить Арендодателю об этих изменениях с приложением соответствующих документов.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. заключить договор субаренды части арендуемого Объекта. Предоставление  Арендатором части Объекта в субаренду другим юридическим или физическим лицам допускается только с согласия Арендодателя и в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность сторон
5.1. Арендодатель не несет ответственности за убытки Арендатора, возникающие в результате хозяйственной деятельности и не связанные с нарушением Арендодателем условий настоящего договора.

5.2. За каждый календарный день просрочки исполнения обязательства по внесению арендной платы начисляется пеня, начиная со дня, следующего за установленным п. 3.2. договора днем внесения арендной платы. Пеня за каждый день просрочки определяется в процентах от невнесенной суммы арендной платы. Процентная ставка принимается равной 1/300 действующей на момент возникновения задолженности ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации. Пеня уплачивается одновременно с внесением арендной платы или после внесения таких сумм в полном объеме.

5.3. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.2.3, 4.2.9, 4.2.10  настоящего договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю по его требованию неустойку в размере месячной арендной платы за месяц, в котором было допущено нарушение обязательств.

5.4. В случае нарушения Арендатором п. 4.2.6 или заключения договора субаренды без согласия Арендодателя Арендатор обязан уплатить Арендодателю по его требованию неустойку в размере годовой арендной платы по настоящему договору.

5.5. Оплата неустойки и пени, установленных настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим договором.
6. Досрочное расторжение договора.

6.1. Договор аренды может быть расторгнут досрочно:

· по соглашению сторон;

· в судебном порядке по требованию одной из Сторон при существенном нарушении условий договора.

6.2. По требованию Арендодателя договор аренды может быть расторгнут досрочно судом в случаях, когда Арендатор:

· пользуется Объектом с существенным нарушением условий договора, в том числе целевого использования,  Объекта либо с неоднократными нарушениями;

· существенно ухудшает Объект;

· более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;

· не производит восстановление, текущий и капитальный ремонт Объекта в разумные сроки;

· не исполняет условия договора, указанные в конкурсной документации (документации об аукционе) для договоров, заключённых по итогам торгов на право заключения договора аренды.

6.3. Арендодатель вправе в одностороннем порядке досрочно расторгнуть настоящий договор при необходимости использования имущества для общественных или государственных нужд, письменно известив Арендатора не позднее, чем за  три месяца.
7. ПРОЧИЕ условия договора.

7.1. Изменения и уточнение условий настоящего договора оформляется дополнительным соглашением в месячный срок со дня получения одной из сторон предложения об изменении договора.

7.2. Залог Объекта, внесение его в качестве вклада в уставный капитал юридических лиц  не допускаются.

7.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ и др. нормативными актами по этим вопросам.

7.4. Если до истечения срока настоящего договора (п. 2.1) ни одна из сторон не заявит об отказе от его продления, по окончании срока договор считается возобновлённым на тех же условиях на неопределённый срок (или по истечении срока настоящего договора (п. 2.1) договор считается расторгнутым – для договоров, заключённых по итогам торгов на право заключения договора аренды).

7.5. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами с момента подписания акта приема-передачи Объекта (применяется в случае, когда акт приема-передачи Объекта на дату заключения договора уже оформлен).
7.6. Настоящий договор составлен в двух (трёх) экземплярах, один из которых находится у Арендодателя, второй – у Арендатора, (третий – у органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество).

7.7. К договору прилагаются:

· Приложение № 1 – Копия технического паспорта на Объект (или на часть здания с выделением Объекта);

· (Приложение № 2 – Расчет арендной платы (прилагается при необходимости).

8. АДРЕСА И  РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

Арендодатель: ________________________________________________________________

Р/с ______________________________________________________________________

Арендатор: ___________________________________________________________________

Р/с ______________________________________________________________________
9. ПОДПИСИ И ПЕЧАТИ.

	«От Арендодателя»
	                         «От Арендатора»

	
	


Приложение № 2

к Постановлению главы 

администрации 

Ножай-Юртовского муниципального района 

от ______________  № _______
Договор № _____
аренды недвижимого имущества,

закреплённого на праве хозяйственного ведения

за муниципальным предприятием

________________                                                                                    с.Ножай-Юрт
       (Дата заключения)
_________________________   (ИНН ______, ОГРН _______), именуемое (-ый, -ая) (наименование предприятия-арендодателя) 
в дальнейшем «Арендодатель», в лице ________________________  _________, 








         (должность)
         
         (Ф.И.О)  

действующего на основании Устава, с одной стороны, и _____________________








         
       (наименование арендатора)  

 (ИНН ______, ОГР _________), именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________  _________________, действующего (-ей) на основании
                            (должность)
                     (Ф.И.О)

_______________________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем

  (наименование правоустанавливающего документа)

«Стороны», в соответствии с распоряжением администрации Ножай-Юртовского муниципального района № _______ от _______, руководствуясь Уставом Ножай-Юртовского муниципального района Чеченской Республики, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное пользование ________________________________________________, 
                                                    (наименование объекта аренды)
расположенное (-ый, -ая) по адресу: ______________________________________, 
                                                                                                                                     (адрес объекта аренды)

именуемое  (-ый, -ая) в дальнейшем «Объект».
Цель использования Объекта – __________________________________________.

В соответствии с техническим паспортом инв. № _______ от ____________, выданным органом, осуществляющим техническую инвентаризацию недвижимого имущества, поэтажным планом и экспликацией помещений, в состав Объекта входят помещения: _____________________________________________________   
                                                               (Литера, часть пом., № позиции поэтажного плана  и экспликации техпаспорта)

(приложение № 1 к настоящему договору). Общая площадь Объекта – ____ кв. м.

1.2. Рыночная стоимость Объекта, согласно отчету независимой экспертной организации от __________ №__________, составляет ___________ руб. без учёта НДС.

2. СРОК ДОГОВОРА АРЕНДЫ

2.1. Срок договора –  ____ лет (месяцев): с  ___________  по  ____________
(дата начала) 
          (дата окончания)

(если договор заключён на срок один год и более, то он вступает в силу с даты его государственной регистрации).

3. Платежи и расчЁты по договору.
3.1. За передаваемый в аренду Объект Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату в размерах и порядке, указанном в п. 3.2. 
3.2. Месячная арендная плата (с учётом НДС ) составляет:

_______________________________ (сумма прописью) руб.

Арендная плата подлежит перечислению Арендатором ежемесячно до 10-го числа каждого месяца за текущий месяц в сумме с учётом НДС. Расчётный счёт Арендодателя указан в п. 8 настоящего договора.

(При необходимости Арендодатель оформляет и прилагает расчёт арендной платы  – приложение № 2 к настоящему договору).

3.3. Арендная плата может изменяться ежегодно в зависимости от изменения собственных затрат Арендодателя  на содержание Объекта.

Официальным извещением Арендатору об изменении арендной платы является письменное уведомление Арендодателя. 

3.4. В тексте платежного документа (поручения) Арендатор обязан указывать наряду с назначением платежа («АРЕНДНАЯ ПЛАТА ЗА Объект»):

а) период (месяц), за который вносится арендный платеж;

б) № и дату заключения договора аренды.

3.5. НДС рассчитывается и перечисляется Арендодателем в установленном порядке.

3.6. Неиспользование Объекта Арендатором не может служить основанием для отказа от внесения арендной платы. 

4. ОбязаННости и права сторон.

4.1. Обязанности и права Арендодателя.

4.1.1. Арендодатель обязан:

· соблюдать условия договора и интересы Арендатора;

· передать Арендатору Объект по акту приема-передачи. В этом акте, составленном Арендодателем и Арендатором в 2-х (3-х) экземплярах (по одному для каждой из Сторон, 3-й – для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество), должно быть указано техническое состояние Объекта на дату предоставления в аренду;

· организовать государственную регистрацию настоящего договора (если договор подлежит государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации).
4.1.2. Арендодатель имеет право на периодический осмотр помещений Объекта в присутствии Арендатора на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором. Время осмотра предварительно согласуется сторонами.

4.2. Арендатор обязан:

4.1.1. принять от Арендодателя Объект по акту приема-передачи; 
4.1.2. после подписания акта приёма-передачи Объекта заключить договоры на пользование коммунальными услугами, обслуживание прилегающей территории, вывоз мусора с Арендодателем или организациями, оказывающими эти услуги;

4.1.3. использовать по назначению и содержать в соответствии с уставной деятельностью и правилами технической эксплуатации арендуемый Объект, а в случаях его порчи по своей вине – за счет своих средств возмещать нанесённый ущерб;

4.1.4. за счет собственных средств обеспечивать восстановление, текущий и капитальный ремонт арендованного Объекта, включая необходимый ремонт электрооборудования, электропроводки, внутренней водопроводной и канализационной сети, отопления, кровли, фасада и др., а также – благоустройство прилегающей территории. Затраты на вышеуказанные работы не входят в арендную плату и не подлежат  возмещению Арендодателем;
4.1.5. своевременно вносить арендную плату. Датой внесения арендной платы считается дата исполнения банком платежного документа Арендатора;

4.1.6. не передавать и не предоставлять Объект или его часть другим юридическим или физическим лицам по договорам любого вида (за исключением договора субаренды – см. п. 4.3.1);

4.1.7. письменно сообщать Арендодателю не позднее, чем за  один месяц о намерении досрочно или в связи с окончанием срока расторгнуть настоящий договор;

4.1.8. при прекращении настоящего договора передать Объект Арендодателю  по акту приема-передачи в состоянии, в котором он был передан в аренду, с учетом нормативного износа, со всеми неотделимыми улучшениями в соответствии с данными бухгалтерского учета Арендатора. Все неотделимые улучшения производятся Арендатором только по письменному согласованию Арендодателя. Неотделимые улучшения, произведённые Арендатором за счет своих средств, являются муниципальной собственностью; затраты на производство неотделимых улучшений Объекта возмещению Арендатору не подлежат. Арендуемый Объект должен быть сдан Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии. Если фактическое состояние Объекта оказывается ниже уровня, учитываемого в нормативном износе, Арендатор возмещает убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;

4.1.9. не позднее 15-го числа каждого месяца предоставлять Арендодателю копию платежного документа, подтверждающего арендный платёж за текущий месяц;

4.1.10.  в случае изменения наименования юридического лица Арендатора, местонахождения, банковских реквизитов, ИНН, смены руководителя Арендатор обязан в течение 10 дней после изменений письменно сообщить Арендодателю об этих изменениях с приложением соответствующих документов.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.2. заключить договор субаренды части арендуемого Объекта. Предоставление  Арендатором части Объекта в субаренду другим юридическим или физическим лицам допускается только с согласия Арендодателя и в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность сторон.

5.1. Арендодатель не несет ответственности за убытки Арендатора, возникающие в результате хозяйственной деятельности и не связанные с нарушением Арендодателем условий настоящего договора.

5.2. За каждый календарный день просрочки исполнения обязательства по внесению арендной платы начисляется пеня, начиная со дня, следующего за установленным п. 3.2. договора днем внесения арендной платы. Пеня за каждый день просрочки определяется в процентах от невнесенной суммы арендной платы. Процентная ставка принимается равной 1/300 действующей на момент возникновения задолженности ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации. Пеня уплачивается одновременно с внесением арендной платы или после внесения таких сумм в полном объеме.

5.3. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами  4.2.3, 4.2.9, 4.2.10  настоящего договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю по его требованию неустойку в размере месячной арендной платы за месяц, в котором было допущено нарушение обязательств.

5.4. В случае нарушения Арендатором п. 4.2.6 или заключения договора субаренды без согласия Арендодателя Арендатор обязан уплатить Арендодателю по его требованию неустойку в размере годовой арендной платы по настоящему договору.

5.5. Оплата неустойки и пени, установленных настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим договором.

6. Досрочное расторжение договора.

6.1. Договор аренды может быть расторгнут досрочно:

· по соглашению сторон;

· в судебном порядке по требованию одной из Сторон при существенном нарушении условий договора.

6.2. По требованию Арендодателя договор аренды может быть расторгнут досрочно судом в случаях, когда Арендатор:

· пользуется Объектом с существенным нарушением условий договора, в том числе целевого использования,  Объекта либо с неоднократными нарушениями;

· существенно ухудшает Объект;

· более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;

· не производит восстановление, текущий и капитальный ремонт Объекта в разумные сроки;

· не исполняет условия договора, указанные в конкурсной документации (документации об аукционе) для договоров, заключённых по итогам торгов на право заключения договора аренды.

7. ПРОЧИЕ условия договора.

7.1. Изменения и уточнение условий настоящего договора оформляется дополнительным соглашением в месячный срок со дня получения одной из сторон предложения об изменении договора.

7.2. Залог Объекта, внесение его в качестве вклада в уставный капитал юридических лиц  не допускаются.

7.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ и др. нормативными актами по этим вопросам.

7.4. Если до истечения срока настоящего договора (п. 2.1.) ни одна из сторон не заявит об отказе от его продления, по окончании срока договор считается возобновлённым на тех же условиях на неопределённый срок (или по истечении срока настоящего договора (п. 2.1.) договор считается расторгнутым – для договоров, заключённых по итогам торгов на право заключения договора аренды).

7.5. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами с момента подписания акта приема-передачи Объекта (применяется в случае, когда акт приема-передачи Объекта на дату заключения договора уже оформлен).
7.6. Настоящий договор составлен в двух (трёх) экземплярах, один из которых находится у Арендодателя, второй – у Арендатора, (третий – у органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество).

7.7. К договору прилагаются:

· Приложение №1 – Копия технического паспорта на Объект (или на часть здания с выделением Объекта);

· (Приложение №2 – Расчет арендной платы (прилагается при необходимости).

8. АДРЕСА И  РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

Арендодатель: ________________________________________________________________

Р/с ______________________________________________________________________

Арендатор: ___________________________________________________________________

Р/с ______________________________________________________________________

9. ПОДПИСИ И ПЕЧАТИ.

	«От Арендодателя»
	                         «От Арендатора»

	
	

	
	

	
	


Приложение № 3

к Постановлению главы 

администрации 

Ножай-Юртовского муниципального района 

от  __________  № ______
Договор № _____
аренды недвижимого имущества,

закреплённого на праве оперативного управления

за бюджетным или автономным учреждением

________________                                                                                     с.Ножай-Юрт
       (Дата заключения)


__________________________ (ИНН ______, ОГРН _______), именуемое (-ый, -ая) 

 (наименование учреждения-арендодателя) 

в дальнейшем «Арендодатель», в лице ________________________  _________, 








        (должность)
         
                    (Ф.И.О)  

действующего на основании Устава, с одной стороны, и ___________________________         _________    (ИНН ______, ОГРН _________),
                          (наименование арендатора) 

именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________________  _______________, действующего (-ей) на основании
                  (должность)
   
                        (Ф.И.О)

_______________________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем

(наименование правоустанавливающего документа)

«Стороны», в соответствии с распоряжением администрации Ножай-Юртовского муниципального района № __________ от __________, руководствуясь Уставом Ножай-Юртовского муниципального района Чеченской Республики, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

1.1.  Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное пользование _________________, расположенное(-ый,-ая) по адресу: 

            (наименование объекта аренды)

____________________________, именуемое  (-ый, -ая) в дальнейшем «Объект».

                   (адрес объекта аренды)

Цель использования Объекта – _________________________________________.

В соответствии с техническим паспортом инв. № _______ от ____________, выданным органом, осуществляющим техническую инвентаризацию недвижимого имущества, поэтажным планом и экспликацией помещений, в состав Объекта входят помещения: ____________________________________________________
 ________________________________________   (приложение № 1 к настоящему

(Литера, часть пом., № позиции поэтажного плана  и экспликации техпаспорта)

договору). Общая площадь Объекта – _________ кв. м.

1.2. Рыночная стоимость Объекта, согласно отчету независимой экспертной организации от __________ №__________, составляет  ___________ руб. без учёта НДС.

2. СРОК ДОГОВОРА АРЕНДЫ

2.1. Срок договора –  ____ лет (месяцев): с  ___________  по  ____________
(дата начала) 
          (дата окончания)

(если договор заключён на срок один год и более, то он вступает в силу с даты его государственной регистрации).

3. Платежи и расчЁты по договору.
3.1. За передаваемый в аренду Объект Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату в размерах и порядке, указанном в п. 3.2. 

3.2. Месячная арендная плата (с учётом НДС ) составляет:

_______________________________ (сумма прописью) руб.

Арендная плата подлежит перечислению Арендатором ежемесячно до 10-го числа каждого месяца за текущий месяц в сумме с учётом НДС. Расчётный счёт Арендодателя указан в п. 8 настоящего договора.

(При необходимости Арендодатель оформляет и прилагает расчёт арендной платы  – приложение № 2 к настоящему договору).

3.3. Арендная плата может изменяться ежегодно в зависимости от изменения собственных затрат Арендодателя  на содержание Объекта.

Официальным извещением Арендатору об изменении арендной платы является письменное уведомление Арендодателя. 

3.4. В тексте платежного документа (поручения) Арендатор обязан указывать наряду с назначением платежа («АРЕНДНАЯ ПЛАТА ЗА Объект»):

а) период (месяц), за который вносится арендный платеж;

б) № и дату заключения договора аренды.

3.5. НДС рассчитывается и перечисляется Арендодателем в установленном порядке.

3.6. Неиспользование Объекта Арендатором не может служить основанием для отказа от внесения арендной платы. 

4. ОбязаННости и права сторон.

4.1. Обязанности и права Арендодателя.

4.1.1. Арендодатель обязан:

· соблюдать условия договора и интересы Арендатора;

· передать Арендатору Объект по акту приема-передачи. В этом акте, составленном Арендодателем и Арендатором в 2-х (3-х) экземплярах (по одному для каждой из Сторон, 3-й – для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество), должно быть указано техническое состояние Объекта на дату предоставления в аренду;

· организовать государственную регистрацию настоящего договора (если договор подлежит государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации).
4.1.2. Арендодатель имеет право на периодический осмотр помещений Объекта в присутствии Арендатора на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором. Время осмотра предварительно согласуется сторонами.

4.2. Арендатор обязан:

4.1.1. принять от Арендодателя Объект по акту приема-передачи; 
4.1.2. после подписания акта приёма-передачи Объекта заключить договоры на пользование коммунальными услугами, обслуживание прилегающей территории, вывоз мусора с Арендодателем или организациями, оказывающими эти услуги;

4.1.3. использовать по назначению и содержать в соответствии с уставной деятельностью и правилами технической эксплуатации арендуемый Объект, а в случаях его порчи по своей вине – за счет своих средств возмещать нанесённый ущерб;

4.1.4. за счет собственных средств обеспечивать восстановление, текущий и капитальный ремонт арендованного Объекта, включая необходимый ремонт электрооборудования, электропроводки, внутренней водопроводной и канализационной сети, отопления, кровли, фасада и др., а также – благоустройство прилегающей территории. Затраты на вышеуказанные работы не входят в арендную плату и не подлежат  возмещению Арендодателем;
4.1.5. своевременно вносить арендную плату. Датой внесения арендной платы считается дата исполнения банком платежного документа Арендатора;

4.1.6. не передавать и не предоставлять Объект или его часть другим юридическим или физическим лицам по договорам любого вида (за исключением договора субаренды – см. п. 4.3.1);

4.1.7. письменно сообщать Арендодателю не позднее, чем за  один месяц о намерении досрочно или в связи с окончанием срока расторгнуть настоящий договор;

4.1.8. при прекращении настоящего договора передать Объект Арендодателю  по акту приема-передачи в состоянии, в котором он был передан в аренду, с учетом нормативного износа, со всеми неотделимыми улучшениями в соответствии с данными бухгалтерского учета Арендатора. Все неотделимые улучшения производятся Арендатором только по письменному согласованию Арендодателя. Неотделимые улучшения, произведённые Арендатором за счет своих средств, являются муниципальной собственностью; затраты на производство неотделимых улучшений Объекта возмещению Арендатору не подлежат. Арендуемый Объект должен быть сдан Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии. Если фактическое состояние Объекта оказывается ниже уровня, учитываемого в нормативном износе, Арендатор возмещает убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;

4.1.9. не позднее 15-го числа каждого месяца предоставлять Арендодателю копию платежного документа, подтверждающего арендный платёж за текущий месяц;

4.1.10. в случае изменения наименования юридического лица Арендатора, местонахождения, банковских реквизитов, ИНН, смены руководителя Арендатор обязан в течение 10 дней после изменений письменно сообщить Арендодателю об этих изменениях с приложением соответствующих документов.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.3. заключить договор субаренды части арендуемого Объекта. Предоставление  Арендатором части Объекта в субаренду другим юридическим или физическим лицам допускается только с согласия Арендодателя и в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность сторон.

5.1. Арендодатель не несет ответственности за убытки Арендатора, возникающие в результате хозяйственной деятельности и не связанные с нарушением Арендодателем условий настоящего договора.

5.2. За каждый календарный день просрочки исполнения обязательства по внесению арендной платы начисляется пеня, начиная со дня, следующего за установленным п. 3.2. договора днем внесения арендной платы. Пеня за каждый день просрочки определяется в процентах от невнесенной суммы арендной платы. Процентная ставка принимается равной 1/300 действующей на момент возникновения задолженности ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации. Пеня уплачивается одновременно с внесением арендной платы или после внесения таких сумм в полном объеме.

5.3. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.2.3, 4.2.9, 4.2.10  настоящего договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю по его требованию неустойку в размере месячной арендной платы за месяц, в котором было допущено нарушение обязательств.

5.4. В случае нарушения Арендатором п. 4.2.6 или заключения договора субаренды без согласия Арендодателя Арендатор обязан уплатить Арендодателю по его требованию неустойку в размере годовой арендной платы по настоящему договору.

5.5. Оплата неустойки и пени, установленных настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим договором.

6. Досрочное расторжение договора.

6.1. Договор аренды может быть расторгнут досрочно:

· по соглашению сторон;

· в судебном порядке по требованию одной из Сторон при существенном нарушении условий договора.

6.2. По требованию Арендодателя договор аренды может быть расторгнут досрочно судом в случаях, когда Арендатор:

· пользуется Объектом с существенным нарушением условий договора, в том числе целевого использования,  Объекта либо с неоднократными нарушениями;

· существенно ухудшает Объект;

· более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;

· не производит восстановление, текущий и капитальный ремонт Объекта в разумные сроки;

· не исполняет условия договора, указанные в конкурсной документации (документации об аукционе) для договоров, заключённых по итогам торгов на право заключения договора аренды.

7. ПРОЧИЕ условия договора.

7.8. Изменения и уточнение условий настоящего договора оформляется дополнительным соглашением в месячный срок со дня получения одной из сторон предложения об изменении договора.

7.9. Залог Объекта, внесение его в качестве вклада в уставный капитал юридических лиц  не допускаются.

7.10. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ и др. нормативными актами по этим вопросам.

7.11. Если до истечения срока настоящего договора (п. 2.1.) ни одна из сторон не заявит об отказе от его продления, по окончании срока договор считается возобновлённым на тех же условиях на неопределённый срок (или по истечении срока настоящего договора (п. 2.1.) договор считается расторгнутым – для договоров, заключённых по итогам торгов на право заключения договора аренды).

7.12. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами с момента подписания акта приема-передачи Объекта (применяется в случае, когда акт приема-передачи Объекта на дату заключения договора уже оформлен).
7.13. Настоящий договор составлен в двух (трёх) экземплярах, один из которых находится у Арендодателя, второй – у Арендатора, (третий – у органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество).

7.14. К договору прилагаются:

· Приложение №1 – Копия технического паспорта на Объект (или на часть здания с выделением Объекта);

· (Приложение №2 – Расчет арендной платы (прилагается при необходимости).

8. АДРЕСА И  РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

Арендодатель: ______________________________________________________________________

Р/с ______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

Арендатор: ______________________________________________________________________

Р/с ______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

9. ПОДПИСИ И ПЕЧАТИ.

	«От Арендодателя»
	                         «От Арендатора»

	___________________

(должность руководителя)
	                       ___________________

                                  (должность руководителя)

	____________ (Ф.И.О. руководителя)
	          ____________ (Ф.И.О. руководителя)

	
	


Приложение № 4

к Постановлению главы 

администрации 

Ножай-Юртовского муниципального района 

от  ___________  № ______
Договор № _____
аренды недвижимого имущества,

закреплённого на праве оперативного управления

за казенным учреждением

________________                                                                                    с.Ножай-Юрт
       (Дата заключения)


__________________________ (ИНН ______, ОГРН _______), именуемое (-ый, -ая) 

(наименование казенного учреждения-арендодателя) 

в дальнейшем «Арендодатель», в лице ________________________     ________, 








(должность)
         
                        (Ф.И.О)  

действующего на основании Устава, с одной стороны, и ______________________









         
            (наименование арендатора)  

 (ИНН______,ОГРН_________), именуемое (-ый, -ая) в дальнейшем «Арендатор», в лице ___________________  ______________, действующего (-ей) на основании 
                              (должность)
                        (Ф.И.О)

_______________________________, с другой стороны, именуемые в дальнейшем

       (наименование правоустанавливающего документа)

«Стороны», в соответствии с распоряжением администрации Ножай-Юртовского муниципального района № __________ от __________, руководствуясь Уставом Ножай-Юртовского муниципального района Чеченской Республики, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное пользование _________________, расположенное (-ый, -ая) по адресу: 
             (наименование объекта аренды)

____________________________, именуемое  (-ый, -ая) в дальнейшем «Объект».

                     (адрес объекта аренды)

Цель использования Объекта – _________________________________________.

В соответствии с техническим паспортом инв. № _______ от ____________, выданным органом, осуществляющим техническую инвентаризацию недвижимого имущества, поэтажным планом и экспликацией помещений, в состав Объекта входят помещения: _____________________________________________________
 ________________________________________    (приложение № 1 к настоящему

(Литера, часть пом., № позиции поэтажного плана  и экспликации техпаспорта)

договору). Общая площадь Объекта – _________ кв. м.

1.2. Рыночная стоимость Объекта, согласно отчету независимой экспертной организации от __________ №__________, составляет  ___________ руб. без учёта НДС.

2. СРОК ДОГОВОРА АРЕНДЫ

2.1. Срок договора –  ____ лет (месяцев):  с  ___________  по  __________
(дата начала) 
       (дата окончания)

(если договор заключён на срок один год и более, то он вступает в силу с даты его государственной регистрации).

3. Платежи и расчЁты по договору.
3.1. За передаваемый в аренду Объект Арендатор уплачивает в бюджет Ножай-Юртовского муниципального района арендную плату в размерах и порядке, указанном           в п. 3.2. 

3.2. Месячная арендная плата (без учёта НДС ) составляет:

_______________________________ (сумма прописью) руб.

Арендная плата подлежит перечислению Арендатором ежемесячно до 10-го числа каждого месяца за текущий месяц в сумме без учета НДС. Расчётный счёт получателя арендных платежей указан в п. 8 настоящего договора. 

Расчет арендной платы прилагается – приложение № 2 к настоящему договору.

 (При необходимости Арендодатель оформляет и прилагает расчёт арендной платы  – приложение № 2 к настоящему договору).

3.3. Арендная плата может изменяться ежегодно в зависимости от изменения собственных затрат Арендодателя  на содержание Объекта.

Официальным извещением Арендатору об изменении арендной платы является письменное уведомление Арендодателя. 

3.4. В тексте платежного документа (поручения) Арендатор обязан указывать наряду с назначением платежа («АРЕНДНАЯ ПЛАТА ЗА Объект»):

а) период (месяц), за который вносится арендный платеж;

б) № и дату заключения договора аренды.

3.5. В соответствии с п. 3 ст. 161 НК РФ НДС рассчитывается и перечисляется Арендатором самостоятельно.

3.6. Неиспользование Объекта Арендатором не может служить основанием для отказа от внесения арендной платы. 

4. ОбязаННости и права сторон.

4.1. Обязанности и права Арендодателя.

4.1.1. Арендодатель обязан:

· соблюдать условия договора и интересы Арендатора;

· передать Арендатору Объект по акту приема-передачи. В этом акте, составленном Арендодателем и Арендатором в 2-х (3-х) экземплярах (по одному для каждой из Сторон, 3-й – для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество), должно быть указано техническое состояние Объекта на дату предоставления в аренду;

· организовать государственную регистрацию настоящего договора (если договор подлежит государственной регистрации в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации).
4.1.2. Арендодатель имеет право на периодический осмотр помещений Объекта в присутствии Арендатора на предмет соблюдения условий их использования в соответствии с настоящим договором. Время осмотра предварительно согласуется сторонами.

4.2. Арендатор обязан:

4.1.1. принять от Арендодателя Объект по акту приема-передачи; 
4.1.2. после подписания акта приёма-передачи Объекта заключить договоры на пользование коммунальными услугами, обслуживание прилегающей территории, вывоз мусора с Арендодателем или организациями, оказывающими эти услуги;

4.1.3. использовать по назначению и содержать в соответствии с уставной деятельностью и правилами технической эксплуатации арендуемый Объект, а в случаях его порчи по своей вине – за счет своих средств возмещать нанесённый ущерб;

4.1.4. за счет собственных средств обеспечивать восстановление, текущий и капитальный ремонт арендованного Объекта, включая необходимый ремонт электрооборудования, электропроводки, внутренней водопроводной и канализационной сети, отопления, кровли, фасада и др., а также – благоустройство прилегающей территории. Затраты на вышеуказанные работы не входят в арендную плату и не подлежат  возмещению Арендодателем;
4.1.5. своевременно вносить арендную плату. Датой внесения арендной платы считается дата исполнения банком платежного документа Арендатора;

4.1.6. не передавать и не предоставлять Объект или его часть другим юридическим или физическим лицам по договорам любого вида (за исключением договора субаренды – см. п. 4.3.1);

4.1.7. письменно сообщать Арендодателю не позднее, чем за  один месяц о намерении досрочно или в связи с окончанием срока расторгнуть настоящий договор;

4.1.8. при прекращении настоящего договора передать Объект Арендодателю  по акту приема-передачи в состоянии, в котором он был передан в аренду, с учетом нормативного износа, со всеми неотделимыми улучшениями в соответствии с данными бухгалтерского учета Арендатора. Все неотделимые улучшения производятся Арендатором только по письменному согласованию Арендодателя. Неотделимые улучшения, произведённые Арендатором за счет своих средств, являются муниципальной собственностью; затраты на производство неотделимых улучшений Объекта возмещению Арендатору не подлежат. Арендуемый Объект должен быть сдан Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии. Если фактическое состояние Объекта оказывается ниже уровня, учитываемого в нормативном износе, Арендатор возмещает убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;

4.1.9. не позднее 15-го числа каждого месяца предоставлять Арендодателю копию платежного документа, подтверждающего арендный платёж за текущий месяц;

4.1.10. в случае изменения наименования юридического лица Арендатора, местонахождения, банковских реквизитов, ИНН, смены руководителя Арендатор обязан в течение 10 дней после изменений письменно сообщить Арендодателю об этих изменениях с приложением соответствующих документов.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.4. заключить договор субаренды части арендуемого Объекта. Предоставление  Арендатором части Объекта в субаренду другим юридическим или физическим лицам допускается только с согласия Арендодателя и в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность сторон.

5.1. Арендодатель не несет ответственности за убытки Арендатора, возникающие в результате хозяйственной деятельности и не связанные с нарушением Арендодателем условий настоящего договора.

5.2. За каждый календарный день просрочки исполнения обязательства по внесению арендной платы начисляется пеня, начиная со дня, следующего за установленным п. 3.2. договора днем внесения арендной платы. Пеня за каждый день просрочки определяется в процентах от невнесенной суммы арендной платы. Процентная ставка принимается равной 1/300 действующей на момент возникновения задолженности ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации. Пеня уплачивается одновременно с внесением арендной платы или после внесения таких сумм в полном объеме.

5.3. За невыполнение обязательств, предусмотренных пунктами 4.2.3, 4.2.9, 4.2.10  настоящего договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю по его требованию неустойку в размере месячной арендной платы за месяц, в котором было допущено нарушение обязательств.

5.4. В случае нарушения Арендатором п. 4.2.6 или заключения договора субаренды без согласия Арендодателя Арендатор обязан уплатить Арендодателю по его требованию неустойку в размере годовой арендной платы по настоящему договору.

5.5. Оплата неустойки и пени, установленных настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств или устранения нарушений, а также от возмещения убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств, предусмотренных настоящим договором.

6. Досрочное расторжение договора.

6.1. Договор аренды может быть расторгнут досрочно:

· по соглашению сторон;

· в судебном порядке по требованию одной из Сторон при существенном нарушении условий договора.

6.2. По требованию Арендодателя договор аренды может быть расторгнут досрочно судом в случаях, когда Арендатор:

· пользуется Объектом с существенным нарушением условий договора, в том числе целевого использования,  Объекта либо с неоднократными нарушениями;

· существенно ухудшает Объект;

· более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату;

· не производит восстановление, текущий и капитальный ремонт Объекта в разумные сроки;

· не исполняет условия договора, указанные в конкурсной документации (документации об аукционе) для договоров, заключённых по итогам торгов на право заключения договора аренды.

7. ПРОЧИЕ условия договора.

7.1. Изменения и уточнение условий настоящего договора оформляется дополнительным соглашением в месячный срок со дня получения одной из сторон предложения об изменении договора.

7.2. Залог Объекта, внесение его в качестве вклада в уставный капитал юридических лиц  не допускаются.

7.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ и др. нормативными актами по этим вопросам.

7.4. Если до истечения срока настоящего договора (п. 2.1) ни одна из сторон не заявит об отказе от его продления, по окончании срока договор считается возобновлённым на тех же условиях на неопределённый срок (или по истечении срока настоящего договора (п. 2.1) договор считается расторгнутым – для договоров, заключённых по итогам торгов на право заключения договора аренды).

7.5. Условия договора распространяются на отношения, возникшие между Сторонами с момента подписания акта приема-передачи Объекта (применяется в случае, когда акт приема-передачи Объекта на дату заключения договора уже оформлен).
7.6. Настоящий договор составлен в двух (трёх) экземплярах, один из которых находится у Арендодателя, второй – у Арендатора, (третий – у органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество).

7.7. К договору прилагаются:

· Приложение №1 – Копия технического паспорта на Объект (или на часть здания с выделением Объекта);

· (Приложение №2 – Расчет арендной платы (прилагается при необходимости).

8. АДРЕСА И  РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

Арендодатель: ______________________________________________________________________

Р/с ______________________________________________________________________

______________________________________________________________________
Арендатор: ______________________________________________________________________

Р/с ______________________________________________________________________
______________________________________________________________________
9. ПОДПИСИ И ПЕЧАТИ.

	«От Арендодателя»
	                          «От Арендатора»

	___________________

(должность руководителя)
	                       ___________________

                                        (должность руководителя)

	____________ (Ф.И.О. руководителя)
	          ____________ (Ф.И.О. руководителя)

	
	


Приложение № 5
к Постановлению главы 

администрации 

Ножай-Юртовского муниципального района 

от  _____________ № _______
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Приложение № 5

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	к Постановлению главы 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	Ножай-Юртовского муниципального района 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	от  ______________  № __________

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Форма представления арендодателями муниципального имущества информации

	о начисленной арендной плате, фактических поступлениях

	и имеющейся задолженности по заключенным договорам аренды

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Информация об арендной плате по договорам аренды муниципального имущества, 
заключённым 

	___________________________________________,
	
	
	
	
	

	(наименование предприятия или учреждения)
	
	
	
	
	

	за  
	_______________________
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	(месяц ____года)
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1. Таблица начисленной арендной платы и фактических платежей.
	
	
	
	


Приложение № 6
к Постановлению главы 

администрации 

Ножай-Юртовского муниципального района 

от  _______________  № ______
МЕТОДИКА ОПРЕДЕЛЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

за недвижимое муниципальное имущество

(ЗДАНИЯ, СООРУЖЕНИЯ, СТРОЕНИЯ, ПОМЕЩЕНИЯ)

Общие положения

Настоящая методика разработана с целью определения размеров арендной платы при предоставлении в аренду недвижимого имущества, находящегося в собственности и составляющего казну Ножай-Юртовского муниципального района.


Рассчитанная в соответствии с данной Методикой величина арендной платы не включает стоимость коммунальных и эксплутационных услуг.

Расчет арендной платы за недвижимое муниципальное имущество 

Расчет годовой арендной платы за нежилое помещение определяется по следующей формуле:

Ап = Бап x Киз x Кт x  Км x Кд x Кнж x  S  (формула 1),

где Бап – годовая базовая ставка арендной платы в руб. за 1 кв. м (без учета НДС)

Базовая ставка арендной платы за 1 кв. м нежилого помещения в год утверждается решением Совета депутатов Ножай-Юртовского муниципального района.

1. Коэффициент учета износа (Киз):

 
износ   0   -  20 %       -       1,0

износ   21 -  50%        -       0,8

износ   51 -  80%        -       0,6 


износ   81 -  100%      -       0,5
2. Коэффициент качества строительного материала  (Км)

            кирпич



-   1,5

железобетон, прочие


-   1,0

смешанный (деревянно-кирпич.)    -   0,8

дерево




-   0,6

3. Коэффициент типа здания  (Кт)

производственные

-   0,5
 

прочие


-   1,0

4. Коэффициент типа деятельности  (Кд)

              При использовании объекта под:

4.1. банковскую деятельность (кроме Сбербанка России), биржевую, посредническую деятельность, игорный бизнес, офисы - 5,0

4.2. гостиницы, рестораны, платные автостоянки -   3,0
4.3. частную нотариальную деятельность, проектно-конструкторскую деятельность, частную медицину, частную охрану, частную адвокатуру  -  2,0 

4.4. торговую (кроме книготорговли), складскую деятельность, услуги электросвязи -  1,5
4.5. деятельность госучреждений, финансируемых не из местного бюджета (в т. ч. пенсионный фонд, отделений федерального казначейства, налоговых органов), сбербанка РФ; научно-исследовательскую деятельность, транспортные услуги, услуги  в области фотографии и прочие виды деятельности, не вошедшие в настоящий перечень  и примечание 3) -  1,0
4.6. производство товаров народного потребления, ремонт и эксплуатацию жилья, общественное питание  -  0,5

4.7. производство продуктов питания первой необходимости, производство товаров и услуг для инвалидов, профсоюзные организации, книжные магазины  -  0,2

4.8. органы милиции, судебные органы, прокуратура, редакция районной газеты «Халкъан дош»  -  0,1

4.9. услуги федеральной почтовой связи  -  0,05 

4.10.  размер арендной платы за нежилые помещения, используемые для социально значимых  видов бытового обслуживания населения, устанавливается отдельными нормативными правовыми актами муниципального образования (формула расчёта арендной платы приводится ниже).

5. Коэффициент качества нежилого помещения  (Кнж)

 Кнж = п. 5.1 + п. 5.2 + п. 5.3 + п. 5.4
5.1 Расположение помещения:

-     отдельно стоящее




- 1,0   

· надземная встроенно-пристроенная часть
- 1,0
· чердак (мансарда)




- 0,3
· подвал, полуподвал




- 0,5

5.2 Степень технического обустройства:

· водопровод, канализация, горячая вода, центральное отопление
-  0,27
· водопровод, канализация, центральное отопление


-  0,16
· водопровод, канализация






-  0,10
5.3 Использование прилегающих территорий:

· огороженная прилегающая территория



        -  0,3
· не огороженная прилегающая территория


        -  0,2


· отсутствие возможности использовать прилегающую территорию  -  0,10
5.4 Высота потолков (средняя в здании):

· свыше 3,0 м

- 0,07
· от 2,60 до 3,0 м
- 0,04
· менее 2,60 м

- 0,02
Годовая арендная плата за объект аренды (или его части) – для отдельных социально значимых видов бытового обслуживания (металлоремонт, ремонт и индивидуальный пошив одежды или обуви, ремонт и обслуживание бытовой электротехники) определяется по формуле: 

Ап = Рап х S (формула 2),

где Рап – установленный размер арендной платы за 1 кв. м в год для данной деятельности.

Примечания

1) Исходные данные для выбора или расчета коэффициентов, входящих в формулу 1 расчета арендной платы (кроме Кд), берутся из технического паспорта БТИ на здание, в котором находится объект аренды. При отсутствии в техпаспорте необходимых для расчёта показателей значения соответствующих коэффициентов  (а для Кнж – значения его составляющих) принимаются максимальными. 

Под износом понимается физический износ здания, в котором находится объект аренды. При отсутствии в техпаспорте величины процента износа  она принимается равной нулю.

2) Если расчёт арендной платы по формуле 1 невозможен по причине отсутствия требуемых характеристик имущества (плоскостные сооружения, движимое имущество и т.п.), размер арендной платы определяется только на основании рыночной величины арендной платы.

3) Предоставление недвижимого имущества в безвозмездное пользование осуществляется в соответствии с действующим в муниципальном образовании Положением о безвозмездном пользовании имуществом.

4) В случае если время потенциального использования Арендатором Объекта аренды ограничено в связи с поочерёдным использованием Объекта аренды несколькими пользователями (Арендаторами и др.), при расчёте арендной платы используется дополнительный коэффициент-сомножитель, отражающий долю временного использования Объекта аренды   -  Кви. Данный коэффициент изменяется в пределах от 0 до1 и рассчитывается исходя из утверждённого в установленном порядке графика использования Объекта аренды.
5) В случае, если Объект аренды состоит из частей (помещений) с различными значениями коэффициентов, входящих в формулу расчёта арендной платы, расчёт арендной платы за каждую из этих частей производится отдельно. (В этом случае «частью» Объекта аренды является совокупность помещений Объекта аренды с одинаковыми значениями всех коэффициентов). Общая арендная плата определяется как сумма арендных плат по каждому из расчётов.

